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Miinchner Immobilienmarkt: Trendwende oder Zwischen-
hoch?

Mr. Lodge Marktbericht offenbart Chancen fiir Kaufer — und Heraus-
forderungen fiir Vermieter

Miinchen, 3. Juni 2025 — Der aktuelle Immobilienmarktbericht von Mr. Lodge fiir
das erste Quartal 2025 zeichnet ein differenziertes Bild: Wahrend der Kaufmarkt
in Manchen wieder deutlich an Dynamik gewinnt, zeigt sich die moblierte Vermie-
tung schwacher als im Vorjahr. Die Entwicklungen verlaufen nicht einheitlich, las-
sen aber Rickschlisse auf eine positive Trendwende zu.

Die zentralen Marktentwicklungen im Uberblick:

- Der Kaufmarkt fir Wohnimmobilien zeigt sich im ersten Quartal 2025 robust mit
einer starken Erholung.

- Die méblierte Vermietung verzeichnet trotz stabiler Nachfrage ein Uberangebot.
- Im April kam es bei der moblierten Vermietung zu einem Ruckgang bei Nach-
frage und Abschlissen; der Mai bringt wieder eine leichte Belebung.

- Die Zinsentwicklung bleibt volatil, aktuell sind die Finanzierungskonditionen je-
doch wieder attraktiver.

- Die politische Diskussion um Regulierung der moblierten Vermietung sorgt fur
zusatzliche Unsicherheit.

Kaufmarkt: Stabilisierung mit positiver Tendenz

Das erste Quartal war gepragt von zunehmenden Verkaufszahlen mit einer an-
ziehenden Nachfrage. Die Preise blieben stabil bis leicht steigend. Wie volatil der
Markt ist, zeigte der April mit einem Nachfragertickgang und einer
Kaufzurlickhaltung. Das Kaufangebot ist in allen Segmenten gewachsen (Woh-
nungen, Hauser, Grundstiicke).

,FUr Kaufinteressenten bietet sich derzeit eine gute Gelegenheit, aktiv zu wer-
den. Das Angebot ist deutlich gewachsen, Immobilien sind nach wie vor eine
wertbestandige Investition und die Finanzierung gunstiger als in den Vormona-
ten®, schatzt Jacqueline Sauren, Leiterin Immobilienverkauf, die aktuelle Situation
ein.

Auffallend ist das geringere Mehrangebot an Kaufimmobilien im Stadtgebiet Min-
chen bei Eigentumswohnungen und Hausern. Die allgemein nachlassende
Neubautatigkeit und die reduzierte Nachfrage der Bautrager fiihren zu einem
deutlich grofReren Angebot bei den Grundstlicken.

Moblierte Vermietung: Angebot trifft nicht immer die Nachfrage

Trotz grundsatzlich stabiler Nachfrage war das erste Quartal 2025 fiir Anbieter
moblierter Wohnungen herausfordernd. Die Nachfrage bewegte sich zwar sogar
etwas Uber dem Vorjahresniveau, aber zu oft passte das Angebot mit der Nach-
frage nicht zusammen. Die gefragten Mieten waren zu hoch oder die Méblierung
und Ausstattung traf neben der Lage nicht den Geschmack der Kunden.

Die Mietinteressenten konnten aufgrund des gréf3eren Angebots anspruchsvoller
sein.
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~Eigentiimer sollten jetzt besonderes Augenmerk auf Ausstattung, Preis-Leis-
tungs-Verhaltnis und Zielgruppenorientierung legen. Wer flexibel bleibt, ein ver-
nunftiges Preis-Leistungsverhaltnis anbietet und in Qualitat investiert, vermeidet
Leerstand®, so Lisa Hessner, Leitung Vermieterberatung bei Mr. Lodge.

Wertbeitrag moblierten Wohnens fiir die Stadtgesellschaft

In der politischen Debatte wird mébliertes Wohnen haufig kritisch betrachtet. Da-
bei wird die die wichtige Rolle dieser Wohnform vergessen: Sie schafft sofort be-
zugsfertigen Wohnraum fiir Expats, Projektmitarbeiter, Pendler und Menschen in
Ubergangssituationen. Mdblierte Vermietung entlastet den regularen Mietmarkt,
weil Menschen mit temporarem Wohnbedarf gezielt angesprochen werden. Ohne
diese Angebote mussten sie um unbefristete Mietvertrage konkurrieren — und der
Druck auf den regularen Wohnungsmarkt wirde steigen.

Unternehmen profitieren von dieser Flexibilitat, um Fachkrafte nach Minchen zu
holen und zu halten.

Ausblick: Nachfrage stabil, Angebot begrenzt

Fur die kommenden Monate erwartet Mr. Lodge eine insgesamt stabile bis leicht

steigende Nachfrage auf dem Kaufmarkt und bei méblierten Mietobjekten. Zu ge-
ring bleibt das Immobilienangebot in Minchens attraktiven Innenstadtlagen. Ins-

besondere im Neubausegment fehlen Impulse.

,o0llte die Bundesregierung den Immobilienmarkt weiter regulieren, dirfte es zu
einer zusatzlichen Investitionszurtickhaltung kommen, die auch den dringend be-
nétigten Neubau gefahrdet. Das ware ein fatales Szenario. Wir brauchen mehr
Menschen, die sich in einem sicheren Umfeld fiir den Erwerb von Immobilien be-
geistern und entscheiden kénnen*, so Norbert Verbicheln, Geschaftsfihrer von
Mr. Lodge.

Der vollstandige Marktbericht steht ab sofort zum Download bereit unter:
Immobilienmarktbericht Minchen Q 1/2025

Uber Mr. Lodge:

Die Mr. Lodge GmbH verflgt tGber eine mehr als 30-jahrige Erfahrung im Immobilienbereich. Die
Geschéftsfelder des Unternehmens sind die Segmente Verkauf von Wohnimmobilien und die Ver-
mietung maéblierter Wohnungen und Hauser. Im Bereich Verkauf von Wohnimmobilien berat und
unterstitzt Mr. Lodge ca. 5.000 Immobilieneigentiimer sowie weitere Privatkunden. Im Bereich Ver-
mietung ist Mr. Lodge mit ca. 2.200 vermittelten Wohnungen und Hausern pro Jahr der fiihrende
Anbieter von mébliertem Wohnen auf Zeit im Grofsraum Miinchen sowie am Tegernsee und im
Oberland. Mr. Lodge beschaftigt Giber 80 Mitarbeiter und bietet die Beratung in mehr als 20 Spra-

chen an. www.mrlodge.de
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